Bebauungsplan mit Satzung iiber rtliche Bauvorschriften

«Stadteingang Stuttgart StraBBe”
in Kiinzelsau

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB wurde in der Zeit vom 24. November
2022 bis 30. Dezember 2022 durchgefiihrt. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes mit allen Anlagen
und umweltrelevanten Unterlagen wurde im Rathaus der Stadt Kiinzelsau ausgelegt. Alle Unterlagen
konnten auch online tber die Homepage der Stadt Kiinzelsau abgerufen werden. Es ging eine Stel-

lungnahme ein.

Gelegenheit zur AuBerung bestand zudem im Rahmen eines Erdrterungstermins am 13. Dezember
2022 im Rathaus der Stadt Kiinzelsau. Es nahmen neun Blrgerlnnen teil, von denen keine*r Fragen,
Hinweise oder Anregungen zum Bebauungsplan vorgebracht haben.

Stellungnahmen der Offentlichkeit gemal § 3 (1) BauGB

Biirgerinnen / Offentlichkeit

Abwégung:

Ergebnis/
Beriicksichti-

gung:

(01) Offentlichkeit
(Schreiben vom 30.12.2022)

Wir haben uns die Unterlagen zu dem Be-
bauungsplanentwurf auf hrer Homepage
angesehen und mdochten gerne im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung unsere Anre-
gungen einbringen:

1. Planzeichnung:

In der Zeichenerklarung des Planteils hat
sich ein kleiner Fehler eingeschlichen. Dort
steht neben dem Kastchen SO; ,Sonstige
Sondergebiete — SO, Kaufland” Dies
misste SO3 heiBBen.

2. A1.1S0; Kaufland:

Die Benennung eines Sondergebietes nach
einem bestimmten Einzelhandler ist gesetz-
lich nicht vorgesehen.

Wir schlagen daher vor, dass das Sonder-
gebiet ,SOs - groB3fléchiger Einzelhandel”
zu nennen.

Der Begriff , Kleinkaufhaus” ist aus unserer
Sicht nicht mehr zeitgemaB.

Hier wére es aus unserer Sicht besser, auf
die aktuellen Definitionen zuriickzugreifen.

Der Kaufland-Markt ist nach der Definition
aus den ,Struktur- und Marktdaten des Ein-
zelhandels Baden-Wirttemberg

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen. Wurde korri-
giert.

Zur Kenntnis genommen. Festsetzun-
gen zum SO; werden neu formuliert.
Diese waren nachrichtlich aus dem Be-
bauungsplan ,BergstraBe” (1996)
Ubernommen.

Zur Kenntnis genommen. Die Formu-
lierung wird gestrichen.

Die Nutzung wird als , groB3flachiger
Einzelhandel” festgesetzt.




Biirgerinnen / Offentlichkeit

Abwigung:

Ergebnis/
Beriicksichti-

gung:

2018/2019" als , groBer Supermarkt” einzu-
stufen.

Die Definition lautet wie folgt:

GroBer Supermarkt:

- Uber 2.500 bis 5.000 m? Verkaufsfla-
che.

- Lebensmittelvollsortiment inkl.
Frischfleisch, Non-Food: Flachenanteil
bis max. 20 %.

- Standorte in verkehrsgiinstigen Lagen.

- Hohe Kompetenz im Frische-Bereich.

Dies trifft hier alles auf den Kaufland-Markt

in Kiinzelsau zu.

Zudem sind an dem Standort bereits an
das Kaufland angegliederte kleinflachige
Einzelhandelsbetriebe, wie Backer, Metz-
ger, TLZ, sowie ein Textilgeschaft (kleiner
800m? Verkaufsflache) im Bestand geneh-
migt und vorhanden.

Die Beschrankung auf nur einen Betrieb
entspricht daher nicht dem tatsachlichen
Bestand.

Der vorhandene Bestand sollte sich aber in
den Festsetzungen wiederspiegeln. Gerne
kénnen wir diese gemeinsam abstimmen.

3. A2.4 Héhe baulicher Anlagen:
Technische Aufbauten haben bei Kaufland
in der Regel eine Hohe von 4m, so z.B. zu-
letzt der neue Verflissiger samt Stahl-
bihne, welcher im Jahr 2021 genehmigt
wurde. Da aufgrund der Energiekrise auch
verstarkt Warmepumpen an den Kaufland-
Markten immer mehr zum Einsatz
Kommen oder auch Luftungsanlagen im-
mer wieder erneuert und dann meistens
groBer dimensioniert werden, da diese
auch leiser sind, ist es wichtig, dass diese
Flexibilitat erhalten bleibt.

Daher wirden wir vorschlagen, fiir das SOs
eine Uberschreitung der maximalen Hohe
bis 4m durch technische Aufbauten zu er-
lauben.

Zur Kenntnis genommen.

Maximale Verkaufsflache wird festge-
setzt. Die Maximale Verkaufsflache
entspricht einem ,groBen Super-
markt” nach der Definition aus den
»Struktur- und Marktdaten des Einzel-
handels Baden-Wurttemberg
2018/2019". Die Verkaufsflache fir
den groBen Supermarkt bleibt bei der
bereits genehmigten GréBe von hier
max. 3.600 m2.

Zuldssig sind zudem angegliederte
kleinflachige Einzelhandelsbetriebe,
wie Backer, Metzger, TLZ, sowie ein
Textilgeschaft, die in Summe max.
eine Verkaufsflache von 800 m? bele-
gen, diese sind im Bestand genehmigt
und vorhanden.

Im SO; wird festgesetzt, dass die Ver-
kaufsflache aller Betriebe eine Flache

von max. 4.750 m? nicht Uberschreiten
darf.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen, Festsetzun-
gen werden Uberprift und fiir das SOs
entsprechend geandert.
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gung:

4. A8.2 Stellplatzflachen:

In dieser Festsetzung wird geregelt, dass
Stellplatze wasserdurchléssig herzustellen
sind.

Hier ware es aus unserer Sicht wichtig klar-
zustellen, dass hiermit nur offene Stell-
platzflaichen gemeint sind, nicht aber liber-
dachte oder als Parkdeck angelegte Fla-
chen.

Zudem sollte auch klargestellt werden, dass
dies aufgrund der vorhandenen Bodenqua-
litdt moglich sein muss, die Belage wasser-
durchlassig herzustellen. Hier hatten wir be-
reits an anderen Standorten den Fall, dass
dies vorgeschrieben, aber tatsachlich auf-
grund der Bodenverhaltnisse nicht méglich
war.

5. A10:

Bezliglich des Larmgutachtens ist es uns
wichtig, dass dort die Anlieferung, sowie
der Kundenverkehr und die technischen
Anlagen des Gebéaudes berticksichtigt wer-
den. Gerne geben wir Ihnen hierzu Aus-
kiinfte, sofern noch weitere Daten bendtigt
werden.

6. A11.1:

Bei der Dachbegriinung ist geregelt, dass
aufgestanderte Solaranlagen nur im Zusam-
menhang mit einer Dachbegriinung zulas-
sig sind.

Diese Festsetzung wiirde jedoch dazu fih-
ren, dass auf Bestandsbauten, d.h. beste-
henden Dachern oder Uber bestehenden
Parkflachen, eine Solaranlage nur dann auf-
gestandert errichtet werden kann, wenn
auch ein Griindach hergestellt wird. Dies ist
oft aufgrund der Statik im Bestand jedoch
gar nicht oder nur sehr aufwandig méglich.
Somit wiirde durch diese Festsetzung die
Moglichkeit der Solarnutzung im Bestand
auf Dachern erheblich erschwert bzw. un-
maoglich gemacht werden.

Daher wiirden wir vorschlagen, dass bei
Bestandsdachern auf ein Grindach bei auf-
gestanderten Solaranlagen verzichtet wird.

Zur Kenntnis genommen.

Festsetzung bezieht sich auf Stellplatz-
flachen auf privaten Grundstiicken, die
nicht als Garagen oder Parkh&user an-
gelegt werden (siehe A 8.2).

Zur Kenntnis genommen

Abstimmung im Rahmen der Erstel-
lung des Larmgutachtens ist erfolgt,
Verweis auf die schalltechnische Unter-
suchung.

Die Festsetzungen unter A 8.6 zur
Dachbegriinung betreffen Neubauten.
Hier ist zwingend eine Kombination
von Solaranlagen mit Dachbegriinung
vorzusehen.

Im Bestand diirfen Dachaufbauten in
Form von Solaranlagen unabhangig
davon vorgenommen werden.

ja
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7. B2 Werbeanlagen:

Die Werbeanlagen werden auf den Erdge-
schossbereich und die GréBe von max.
0,5m2 beschrankt.

Beide Vorgaben entsprechen, wie bereits
im Termin erlautert, nicht dem genehmig-
ten Bestand.

Im Bestand sind Werbeanlagen sowohl bis
Uber die Traufhéhe, als auch mit einer ma-
ximalen Gréf3e von 17,5m2 vorhanden.
Wir bitten daher fir das SO; gesonderte
Festsetzungen zu den Werbeanlagen zu
treffen. Gerne kénnen wir uns dazu abstim-
men.

8. C Hinweise:

Beziglich der AuBenbeleuchtung steht in
den Hinweisen, dass in Richtung Auf3enbe-
reich leuchtendende Werbeanlagen an Ge-
bauden nicht zulassig sind.

Da an unserem Gebaude an allen Fassaden
beleuchtete Werbeschilder hangen, ware
hier die Frage ob bzw. inwiefern das
Kauflandgebaude von dieser Regelung be-
troffen wére.

Gerne stehen wir lhnen, wie bisher auch,
flr Gesprache und Abstimmungen jeder-
zeit zur Verfigung.

Fir das SOs wird eine Ausnahmerege-
lung fur die Werbeanlagen festgesetzt.
Dabei werden die bereits genehmig-
ten Flachen Ubernommen (siehe nach-
richtliche Ubernahmen im Plan (WBA1-
3) und B 2, Werbeanlagen).

Zur Kenntnis genommen.

Unter A 8.3 ist unter insektenschonen-
der AuB3enbeleuchtung der Bezug zum
AuBenbereich hergestellt. Damit ist
eine AuBenbeleuchtung gemeint, die
nicht in einem bebauten Umfeld her-
gestellt wird (im Plangebiet z.B. in
Richtung des Friedhofs).

Die AuBenbeleuchtung wird nach den
Regeln der ,Sternenstadt” festgesetzt.
Diese gelten fir alle Nutzungen im
Plangebiet und somit auch fir die
Sondergebiete. Beleuchtende Werbe-
schilder sind den Bedingungen der
~Sternenstadt” anzupassen. Diese
schlieBt beleuchtete Werbeanlagen
nicht aus, knlpft allerdings Bedingun-
gen an Leuchtfarben, Leuchtdichte,
Leuchtdauer, etc.

Zur Kenntnis genommen.
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Sturm, Elke

Pressestelle
Stadtverwaltung Kiinzelsau
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